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Podstawa prawna Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.

Temat: Uzgodnienie z Przedsiebiorstwem Panstwowym Porty
Lotnicze warunkéw najmu powierzchni na Lotnisku Chopina
w Warszawie

Zarzad Przedsiebiorstwa Handlu Zagranicznego "Baltona" S.A. (dalej: Emitent) informuje, iz w dniu
6 maja 2018 r. pomiedzy Emitentem, jego spodtkg zalezng BH Travel Retail Poland Sp. z o.o.
(dalej: BH Travel), Flemingo Dutyfree Shop Private Limited (dalej: Flemingo), Ashdod Holdings Limited
(dalej: Ashdod) (BH Travel, Flemingo oraz Ashdod dalej tgcznie jako: Podmioty Powigzane Baltony)
a Przedsiebiorstwem Panstwowym Porty Lotnicze (dalej: PPL) zawarta zostata ugoda okreslajgca
zasady rozliczen wzajemnych roszczen zwigzanych ze sporami dotyczacymi najmu powierzchni
handlowych na Lotnisku Chopina w Warszawie (dalej: Ugoda). Szczegdtowe informacje nt. sporéw
z PPL w zakresie wypowiedzenia przez PPL w roku 2012 umoéw najmu powierzchni handlowych na
lotnisku Chopina w Warszawie (dalej: Lotnisko) byly zamieszczane przez Emitenta w raportach
biezgcych oraz w kolejnych raportach okresowych, w tym m.in. w Sprawozdaniu z dziatalnosci grupy
Kapitatowej Emitenta za rok 2017 (dalej: SZzD 2017).

Zgodnie z postanowieniami Ugody, Strony zrzekty sie wzgledem siebie wszelkich wzajemnych roszczen
(obecnych oraz przysztych) zwigzanych ze sporami, o ktérych mowa powyzej, w tym w szczegdlnosci
w odniesieniu do postepowan przed sgdami krajowymi z powddztwa odpowiednio BH Travel oraz PPL
jak rowniez roszczen Flemingo wobec Rzeczypospolitej Polskiej dochodzonych na mocy umowy z dnia
7 pazdziernika 1996 r. zawartej pomiedzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Republiki Indii
o popieraniu iochronie inwestycji a wynikajgcych z wyroku trybunatu arbitrazowego przy Statym
Trybunale Arbitrazowym w Hadze (krélestwo Niderlandéw), o ktéorym mowa w SZzD 2017 na str. 71,
jak rowniez z notyfikacji sporu dokonanej przez Ashdod na mocy umowy pomiedzy Rzeczgpospolitg
Polskg a Republikag Cypru w sprawie popierania i wzajemnej ochrony inwestycji, sporzgdzonej
w Warszawie dnia 4 czerwca 1992 r. Zrzeczenie sie wzajemnych roszczen (obecnych oraz przysztych)
obejmuje dodatkowo zobowigzanie Stron do doprowadzenia do umorzenia toczgcych sie postepowan
sgdowych i egzekucyjnych oraz do niewszczynania zadnych dalszych postepowan w celu dochodzenia,
ustalenia i egzekucji roszczen zwigzanych z ww. sporami.

W zwigzku z zawarciem Ugody, Emitent oraz PPL zawarly jednoczesnie w dniu 6 maja 2018 roku pakiet
facznie 14 umow najmu powierzchni handlowych, obejmujgcych 14 sklepdw w obu Terminalach
Lotniska, o tgcznej powierzchni ok. 2.818,75 m? (dalej: Umowy Najmu). Umowy Najmu zaktadaja
stopniowe przejmowanie poszczegdlnych lokali. Termin obowigzywania poszczegdlnych Uméw Najmu
zostat okreslony na 9 lat od daty przekazania lokalu objetego dang Umowag Najmu, przy czym
w przypadku dwdch lokali o facznej powierzchni 1.326 m?, Strony przewidzialy wzajemne prawa



i obowigzki na wypadek, gdyby w okresie ich obowigzywania doszto do przebudowy budynku
Terminala 2 Lotniska, w taki sposéb, ze przebudowa miataby istotny wptyw na dziatalnosé
przedmiotowych lokali. Strony przewidziaty w szczegélnosci mozliwos¢ czesciowego lub catosciowego,
przedterminowego rozwigzania Umdéw Najmu dotyczacych tych lokali.

Szacowana warto$s¢ Uméw Najmu w okresie ich obowigzywania wyniesie tgcznie ok. 710 min zt netto.
Na szacowang wartos¢ poszczegdlnych umow sktada sie m.in. suma uzgodnionych przez Strony
miesiecznych czynszéw najmu oraz optaty eksploatacyjne.

Z zastrzezeniem opisanych postanowien Ugody majgcych wptyw na obowigzywanie Umdéw Najmu
oraz postanowien samych Umdéw Najmu, umowy te zawierajg typowe dla tego rodzaju umodw,
postanowienia odnoszace sie do mozliwosci ich rozwigzania lub odstgpienia. Zabezpieczenia
wykonania poszczegdlnych Umoéw Najmu stanowié¢ bedg standardowe dla tego rodzaju umoéw
gwarancje bankowe lub kaucje, ktérych wartos¢ uzalezniona bedzie od wartosci danej Umowy Najmu.

Zgodnie z postanowieniami Ugody, PPL bedzie mie¢ prawo wypowiedzenia Umow Najmu w trybie
natychmiastowym w przypadku naruszenia postanowied Ugody, w szczegdlnosci w odniesieniu
do przypadku zaniechania dziatan majgcych na celu zrzeczenie sie przez Emitenta lub Podmioty
Powigzane Baltony roszczen wzgledem PPL oraz Rzeczypospolitej Polskiej. W przypadku naruszenia
postanowien ww. zakresie, Emitent oraz Podmioty Powigzane Baltony jako dtuznicy solidarni zaptaca
na rzecz Rzeczypospolitej Polskiej kare umowng w wysokosci 22 min EUR, przy czym kara umowna
z tego tytutu nie kumuluje sie z ewentualnymi karami umownymi przewidzianymi indywidualnie w tym
zakresie w Umowach Najmu, ktére to kary zostaty ustalone na poziomie 1,5 min EUR dla kazdej z Umédw
Najmu. Zastrzezenie kary umownej nie wytgcza przy tym prawa do zgdania przez Rzeczpospolitg Polskg
oraz PPL zapfaty odszkodowania w petnej wysokosci, jezeli poniesiona szkoda przewyzszy kwote kary
umownej. Tytutem zabezpieczenia zaptaty kary umownej wskazanej w Ugodzie, o ktérej mowa
powyzej, Emitent oraz Podmioty Powigzane Baltony poddadzg sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego (przy czym Flemingo i Ashdod beda mogty zwolni¢ sie tego zobowigzania
wystawiajgc weksel wtasny in blanco wraz z odpowiednig deklaracjg wekslowg) oraz w terminie 2 lat
od dnia zawarcia Ugody, Emitent doprowadzi do ustanowienia na rzecz PPL zastawu rejestrowego
na prawach ochronnych do znakéw towarowych Baltony, ktére sg wtasnoscig spotki zaleznej wobec
Emitenta, tj. Centrum Ustug Wspdlnych Baltona Sp. z 0.0.

Ponadto w przypadku gdy Emitent, Podmioty Powigzane Baltony lub PPL nie podejmg przewidzianych
w Ugodzie dziatan wymaganych do zrzeczenia sie wzajemnych roszczenia, Strona wzgledem, ktérej
wystgpito zaniechanie bedzie miata prawo odstgpienia od Ugody.

Umowy Najmu przewidujg mozliwosé naliczenia PPL przez Emitenta kar umownych m.in. w przypadku
wypowiedzenia poszczegdlnych Uméw Najmu zwigzanych z naruszeniem postanowien danej Umowy
Najmu, zazgdania wydania lokalu objetego Umowa Najmu przed uptywem okresu obowigzywania
takiej umowy czy tez ograniczen w dostepnosci do lokalu objetego Umowa Najmu (rdwniez w zakresie
realizacji dostaw), przy czym zastrzezenie kary umownej nie wytgcza prawa Emitenta do zgdania
zaptaty odszkodowania w petnej wysokosci, jezeli poniesiona przez Emitenta szkoda przewyzszy kwote
kary umownej. taczna wysokos¢ kar umownych mozliwych do naliczenia przez Emitenta ze wszystkich
Umoéw Najmu wynosi od 90 min zt w pierwszym roku obowigzywania Uméw Najmu do 9 min zt
w ostatnim roku ich obowigzywania.

Jednoczesnie Zarzad Emitenta informuje, iz z uwagi na rozciggniecie w czasie procesu negocjacyjnego
poprzedzajgcego zawarcie Ugody Emitent:



- w dniu 10 stycznia 2018 r. podjat decyzje o opdznieniu przekazania do publicznej wiadomosci
informacji poufnej o rozpoczeciu w tym samym dniu negocjacji w przedmiocie objetym Ugodg;

- w dniu 26 marca 2018 roku podjat decyzje o opdznieniu przekazania do publicznej wiadomosci
informacji poufnej o uzgodnieniu w tym samym dniu warunkéw biznesowych najmu powierzchni
handlowych w oparciu, o ktére zostaty zawarte Umowy Najmu.

Spoétka wyjasnia, iz przekazanie do publicznej wiadomosci wskazanych powyzej informacji poufnych
w datach ich wystgpienia mogtoby w ocenie Emitenta wywota¢ wystgpienie negatywnych skutkdéw
zwigzanych z wystgpieniem zachowan oséb trzecich, ktdre potencjalnie mogtyby zagrozi¢ pozycji
Emitenta w procesie negocjacyjnym, co mogtoby naruszy¢ stuszny interes Emitenta.

Jednoczesnie Emitent informuje, iz informacje przekazane niniejszym raportem konsumujg tresé
ww. opéznionych informac;ji poufnych.



